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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skeppundet 7, 716420-2223 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen férvarvade den 1:a mars 2001 fastigheten.Skeppundet 7 i Bromma férsamling.
Féreningen, som &r en akta bostadsrattsférening, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Verksamheten
Under aret har styrelsen bestatt av féljande medlemmar:

UIf Linden

Anna Karin Wikner

Anna Nord

Erik Mardh (del av aret)

Anna Filippova (del av aret)
Marwin Nilsson (del av aret)
Marie-Louise Hallberg (del av aret)

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 méten dar dagordningen tagit upp stdende drenden som
ekonomi, fastighet, medlemmar och hyresgaster.

Fastigheten

Underhall med byte av lampor, inkép av stadartiklar, 6versyn av el vid behov, etc., har genomférts
I6pande.

Under sommaren 2019 har kallarstammen renoverats genom relining. Arbetet har utférts av Bollnas
Avloppsservice.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.

Medlemmar
I maj hade féreningen arsstamma.

I april och oktober samlades medlemmarna fér att stdda och underhalla fastighet och tomt.
Under aret har 1 lagenhet bytt agare.

Féreningen har tre permanenta hyresgaster (tva férrad och bageriet Sockerknuten).
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 10 178 300 1218 274 825 085 -441 356 -685 122
Disposition av féregaende
ars resultat -685 122 685 122
Avsattning till fond
for yttre underhall 66 195 -66 195
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -877 337 877 337
Arets resultat -578 088
Vid arets slut 10 178 300 1218 274 13 943 -315 336 -578 088
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1244 738 1240 865 1228 584 1221107
Resultat efter finansiella poster -578 088 - -685 122 223782 247 524
Soliditet, % ; 55 57 60 60
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 746 746 746 746
Lan per kvm bostadsrattsyta 5553 5213 4 941 5009
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -315 336
arets resultat -578 088
Totalt -893 424
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 90 399
balanseras i ny rakning -983 823
Summa -893 424

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1244 738 1240 865

Summa rorelseintédkter 1244 738 1240 865

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 480 017 -1601 955

Forvaltningskostnader 4 -74 153 -59 255

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -182 365 -182 365

Summa rérelsekostnader -1 736 535 -1 843 575

Rorelseresultat -491 797 -602 710

Finansiella poster

Réantekostnader -86 291 -82 412

Summa finansiella poster -86 291 -82 412

Resultat efter finansiella poster -578 088 -685 122

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -578 088 -685 122

Skatter

Arets resultat -578 088 -685 122

TUW/
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och tomtratt 5 18 351 822 18 522 028
Inventarier . 6 47 942 60 101
Summa materiella anléggningstillgangar 18 399 764 18 582 129
Summa anldggningstillgangar 18 399 764 18 582 129

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 218 292 209 599
Ovriga fordringar 39 311 38 726
Summa kortfristiga fordringar 257 603 248 325
Kassa och bank

Kassa och bank ' 563 115 527 238
Summa kassa och bank 563 115 527 238
Summa omsattningstillgangar 820718 775 563
SUMMA TILLGANGAR 19 220 482 19 357 692
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 10178 300 10 178 300
Upplatelseavgifter 1218 274 1218 274
Fond fér yttre underhall 13 943 825 085
Summa bundet eget kapital 11410 517 12 221 659
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -315 336 -441 356
Arets resultat -578 088 -685 122
Summa fritt eget kapital -893 424 -1 126 478
Summa eget kapital 10 517 093 11 095 181
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 8 162 787 7662 787
Kortfristig del av langfristig skuld -200 000 -200 000
Summa langfristiga skulder 7 962 787 7 462 787
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfr del av langfr skuld 200 000 200 000
Forskott fran kunder - 4 539
Leverantérsskulder 94 059 149 344
Skatteskulder 79 116 76 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 367 427 368 893
Summa kortfristiga skulder 740 602 799 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 220 482 19 357 692
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -578 088 -685 122
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 181 901 182 108

-396 187 -503 014

Betald skatt 2 168 1656
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -394 019 -501 358
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar ) -9 278 13619
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -60 826 73077
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -464 123 414 662
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 700 000 600 000
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 400 000
Arets kassafléde 35877 -14 662
Likvida medel vid arets borjan 527 238 541 900

Likvida medel vid arets slut 563 115 527 238
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Stambyte 100
-Fjarrvarme 100
-Inventarier 15
-Inventarier 10
-Tvéttstuga 20

X \A
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Not 2 Nettoomsaittning

Nettoomsiéttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bolagets nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Manadsavgifter 1 096 884 1096 877
Hyresintakter lokal 86 512 84 336
Hyra forrad 54 600 55101
Overlatelseavgift 1163 2276
Pantsattningsavgift 930 2275
Andrahandsavygift 4 650 -
Oresutjamning -1 1
Summa 1244738 1240 866
Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel - 3 331
Stad 1885 1634
Tradgard - 16 794
Reparation och underhall 876 116 967 868
Foérbrukningsinventarie 1169 -
Elkostnader 27 066 25694
Fjarrvédrme 260 575 262 327
Vatten 21634 25 591
Sophantering 44 631 55 037
Fastighetsférsakring 31 591 30 061
Tomtréattsavgald 101 800 101 800
Kabel-TV, bredband 73172 73 080
Fastighetsskatt 40 378 38 738
Summa 1480 017 1601 955
Not 4 Férvaltningskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Sjalvrisker 22 700 -
Forvaltningskostnader 39778 48 305
Revisionsarvoden 11 675 10 950
Summa 74 153 59 255
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Not 5 Byggnader och tomtratt
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 913 663 20913 663
20 913 663 20913663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 391 635 -2 221 429
-Arets avskrivning enligt plan -170 206 -170 206
-2 561 841 -2 391 635
Redovisat vérde vid arets slut 18 351 822 18 522 028
| utgaende redovisat varde ingar tomtratt med 5725 000 5725000
Taxeringsvéarde byggnader: 14 102 000 12 097 000
Taxeringsvéarde mark: 16 031 000 9 968 000
30 133 000 22 065 000
Not 6 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 167 152 167 152
167 152 167 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -107 051 -94 892
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 159 -12 159
-119 210 -107 051
Redovisat vérde vid arets slut 47 942 60 101
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, rantesats 0,775% bundet tom 200306 729 750 729 750
Stadshypotek, rantesats 0,772% bundet tom 200309 1750 000 1750 000
Stadshypotek, rantesats 1,280% bundet tom 210330 1 000 000 1000 000
Stadshypotek, rantesats 1,700% bundet tom 200430 500 000 700 000
Stadshypotek, réntesats 1,570% bundet tom 200730 1985772 1985772
Stadshypotek, rantesats 0,798% bundet tom 200330 897 265 897 265
Stadshypotek, rantesats 1,100% bundet tom 200310 600 000 600 000
Stadshypotek, rantesats 0,769% bundet tom 200624 700 000 -
8162 787 7662 787
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 200 000 200 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 800 000 800 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 6 462 787 6 662 787
7 462 787 7662 787
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9 600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000

\(\/\/



Brf Skeppundet 7 10(10)
716420-2223

Underskrifter

Stockholmden 2|5 -2062Q
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Anna Karin Wikner Anna No

Erlk Mardh

Min revisionsberattelse har lamnats den ’H ’S‘ = ZC‘ZQ

%QC&Q\ A~

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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revisionsbyré
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Skeppundet 7
Org.nr 716420-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Skeppundet 7 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

i)
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsédtgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skeppundet 7 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

/
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nédgot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 7 maj 2020

ﬁmk \ANSTAA

Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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