Arsredovisning fér

Brf Skeppundet 7

716420-2223

Réakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31



Brf Skeppundet 7 1(11)
716420-2223

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skeppundet 7, 716420-2223 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen forvarvade den 1:a mars 2001 fastigheten Skeppundet 7 i Bromma férsamling.
Féreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har till &andamal att frimja medlemmamas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning.

Verksamheten
Under aret har styrelsen bestatt av féljande medlemmar:

UIf Linden
Cecilia Lyen
Anna Nord
Erik Mardh
Anna Filippova

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 méten dar dagordningen tagit upp stédende drenden som
ekonomi, fastighet, medlemmar och hyresgéster.

Fastigheten

Underhall med byte av lampor, inkép av stadartiklar, 6versyn av el vid behov, etc., har genomférts
I6pande.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Medlemmar

| Maj hade féreningen arsstdmma.

I april och oktober samlades medlemmarna for att stdda och underhalla fastighet och tomt.
Under aret har tre [agenheter bytt &gare.

Foreningen har tre permanenta hyresgéster (tva forrad och bageriet Sockerknuten).
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for ytire  Balanserat Arets
insatser avgifter underhail resultat resultat
Vid arets bérjan 10 178 300 1218274 13943 -315 336 -578 088
Disposition av féregaende
ars resulfat -578 088 578 088
Avsattning till fond
for yttre underhall 90 399 -90 399
lanspraktagande av fond
Arets resultat 169 758
Vid arets slut 10 178 300 1218 274 104 342 -983 823 169 758
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1221715 1244738 1240 865 1228 584
Resultat efter finansiella poster 169 758 -578 088 -685 122 223782
Soliditet, % 56 55 57 60
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta 746 746 746 746
Lan per kvm bostadsrattsyta 5397 5553 5213 4941
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -983 823
arets resultat 169 758
Totalt -814 065
disponeras for
avséttning till fond fér yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 90 399
balanseras i ny rakning -904 464
Summa -814 065

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1221715 1244 738

Ovriga rérelseintikter 5491 -

Summa rorelseintakter 1227 206 1244 738

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -721 034 -1480 017

Férvaltningskostnader 4 -64 896 -74 153

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -182 365 -182 365

Summa rérelsekostnader -968 295 -1 736 535

Rorelseresultat 258 911 -491 797

Finansiella poster

Réantekostnader -89 153 -86 291

Summa finansiella poster -89 153 -86 291

Resultat efter finansiella poster 169 758 -578 088

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 169 758 -578 088

Skatter

Arets resultat 169 758 -578 088
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materielia anidggningstillgangar

Byaggnader och tomtratt 5 18 181616 18 351 822
Inventarier 6 35783 47 942
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 217 399 18 399 764
Summa anldggningstillgangar 18 217 399 18 399 764

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 219 067 218 292
Ovriga fordringar 40 947 39 311
Summa kortfristiga fordringar 260 014 257 603
Kassa och bank

Kassa och bank 766 318 563 115
Summa kassa och bank 766 318 563 115
Summa omséttningstillgangar 1026 332 820718

SUMMA TILLGANGAR 19 243 731 19 220 482
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 10 178 300 10 178 300
Upplatelseavgifter 1218 274 1218 274
Fond fér yttre underhall 104 342 13943
Summa bundet eget kapital 11 500 916 11 410 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 983 823 -315 336
Arets resultat 169 758 -578 088
Summa fritt eget kapital -814 065 -893 424
Summa eget kapital 10 686 851 10 517 093
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 2085772 7 962 787
Summa langfristiga skulder 2085772 7 962 787
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5848 189 200 000
Férskott fran kunder 4789 -
Leverantérsskulder 98 335 94 059
Skatteskulder 82 004 79 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 437 791 367 427
Summa kortfristiga skulder 6471108 740 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19243 731 19 220 482
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 169 758 -578 088
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 180 469 181 901

350 227 -396 187

Betald skatt 2888 2168
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 353115 -394 019
férandringar av rérelsekapital
Kassaflde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 411 -9278
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 5729 514 -60 826
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 6080 218 -464 123
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 700 000
Amortering av laneskulder -228 826 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -228 826 500 000
Arets kassafléde 5851 392 35 877
Likvida medel vid arets borjan 563 115 527 238
Likvida medel vid arets slut 6 414 507 563 115
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Stambyte 100
-Fjérrvarme 100
-Inventarier 15
-Inventarier 10

-Tvéttstuga 20



716420-2223

Brf Skeppundet 7 8(11)

Not 2 Nettoomsaittning
Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bolagets nettoomsétining under rédkenskapsaret var:
Manadsavgifter 1096 884 1 096 884
Hyresintakter lokal 58 568 86 512
Hyra férrad 54 200 54 600
Overlatelseavgift 3549 1163
Pantsattningsavgift 1419 930
Andrahandsavgift 7 095 4 650
Oresutjamning - -1
Summa 1221715 1244 738
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskdtsel =
Stad 2322 1885
Tradgard 2385 -
Reparation och underhall 104 192 876 116
Forbrukningsinventarie 985 1169
Elkostnader 21847 27 066
Fjarrvdrme 252 886 260 575
Energideklaration 7 500 -
OVK 1200 -
Vatten 34732 21634
Sophantering 43 877 44 631
Fastighetsforsakring 32 602 31 591
Tomtrattsavgald 101 800 101 800
Kabel-TV, bredband 73 080 73172
Fastighetsskatt 41 626 40 378
Summa 721034 1480 017
Not 4 Forvaltningskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Sjalvrisker - 22 700
Forvaltningskostnader 43 566 39778
Revisionsarvoden 13 530 11675
Tillsynsavgifter myndigheter 7 800 -
Summa 64 896 74 153
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 20 913 663 20 913 663
20913 663 20 913 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 561 841 -2 391 635
-Arets avskrivning enligt plan -170 206 -170 206
-2 732 047 -2 561 841
Redovisat vérde vid arets slut 18 181 616 18 351 822
| utgdende redovisat vérde ingar tomtratt med 5725 000 5725000
Taxeringsvérde byggnader: 14 102 000 14 102 000
Taxeringsvarde mark: 16 031 000 16 031 000
30 133 000 30 133 000
Not 6 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 167 152 167 152
167 152 167 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -119 210 -107 051
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -12 159 -12 159
-131 369 -119 210
Redovisat varde vid arets slut 35783 47 942
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek, réntesats 0,700% bundet tom 210308 724 278 729 750
Stadshypotek, rantesats 0,700% bundet tom 210309 1736 875 1750 000
Stadshypotek, rantesats 1,280% bundet tom 210330 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek, réntesats 1,410% bundet tom 230430 300 000 500 000
Stadshypotek, rantesats 1,230% bundet tom 230730 1885772 1985772
Stadshypotek, rantesats 0,900% bundet tom 210330 890 536 897 265
Stadshypotek, réntesats 1,350% bundet tom 210310 600 000 600 000
Stadshypotek, rantesats 0,750% bundet tom 210624 596 500 700 000

7933 961 8162787
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5848 189 200 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2085772 800 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ér fran balansdagen - 7162 787

7933 961 8162787

P& grund av &ndrade riktlinjer hur lan ska redovisas, s& har samtliga lan som forfaller inom ett &r
redovisats som kortfristiga under 2020. Féreningen har for avsikt att férlanga samtliga 13n som
forfaller under 2021. Amortering som planeras goras &r 200 Q00 kr/ar.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Skeppundet 7
Org.nr 716420-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skeppundet 7 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisaingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsrecovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skeppundet 7 for rikenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden -

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgAngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa siddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 6 april 2021
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Frida Wilson =
Auktoriserad revisor




